“PRIGORKA” d.d. SESVETE, Sesvetska cesta 27,
zastupana po direktoru drustva Viadi Kolaku
(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

|
GAVRILOVIC prva hrvatska tvomica salame, suéena mesa i masti
Mate Gavrilovi¢a potomci d.o.o. iz Petrinje, 28. Sud 59
kojeg zastupa generalni direktor g. Georg Gavrilovi¢
(udaljnjem tekstu: Kupac)

zakljuCuju dana 04. rujna 1997. godine

UGOVOR O KUPOPRODAJI

Broj 173

Clanak 1.

Prodavatel] prodaje, a kupac kupuje prostor u objektu TRGOVACKI
CENTAR - TRZNICA SESVETE u Sesvetama, Zagreb.
Objekt je smjesten u Zagrebu, Sesvete, K.O. Sesvete k.¢.7247/5 .

BROJ PROSTORA:  JPO1

POLOZAJ PROSTORA: PRIZEMUJE - JUG
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VELICINA PROSTORA: 41,97 nv?

Clanak 2.

PRODAVATELJ i KUPAC su suglasni da PRODAVATELJ prodaje a
KUPAC kupuje prostor iz Clanka 1. ovog Ugovora o kupoprodaji u ROH-BAU
izvedbi.



Clanak 3.

Povrsina poslovnog prostora izraCunata je na temelju propisa i projektne
dokumentacije pa eventualna manja odstupanja do kojih moze doci pri
izvodenju radova nemaju nikakvog utjecaja na dogovorenu cijenu i povrsinu.

Kao manja odstupanja smatrat ¢e se razlka do + 2% (dva posto) od
ugovorene povrsine sto ¢e se utvrditi prilikom izmjere povrsine prostora kod
primopredaje istog u ROH-BAU fazi.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ¢e umanjenje ili povecanje
ugovorene povrsine obraCunavati u slucaju da je isporu¢ena povrsina veca od +
2% (dva posto) od ugovorene s time da se obraCunava samo razlika povrsine
preko 2% (dva posto).

Clanak 4.

Jedini¢na cijena po m® prostora iz &lanka 1 i ¢lanka 2 iznosi 5.000 DEM
(Slovima: pettisuca DEM) u protuvrijednosti u kunama po srednjem tecaju
Narodne banke Hrvatske na dan placanja.

Kupoprodajna cijena lokala iz ¢lanka 1 i ¢lanka 2 ovog Ugovora iznosi 209.850
DEM ( Slovima: dvjestodevettisu¢aosamstopedeset DEM ) plativo u
protuvrijednosti u kunama po srednjem tecaju Narodne banke Hrvatske na dan
placanja.

Iznos od 79.850 DEM (slovima:sedamdesetdevettisu¢aosamstopedeset DEM)
kupac placa neposredno po potpisu Ugovora zakljuéno do 05. rujna 1997.
godine.

Iznos od 70.000DEM (slovima: sedamdesettisu¢a DEM) Kupac placa zaklju¢no
do 15. studenog 1997. godine.

lznos od 60.000 DEM (slovima: Sezdesettisuca DEM) Kupac plaéa u
kompenzaciji proizvodima iz svog proizvodnog asortimana po vazedim cijenama
na dan sastavljanja ovog Ugovora (cjenik je sastavni dio Ugovora), a prema
ispostavljenim narudzbama od strane Prodavatelja, sve prema Ugovoru o
poslovnoj suradnji zakljuCenog dana 03. rujna 1997. izmedu Prodavatelja i
Kupca.




Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da Kupcu ne pripadaju kamate na
novéana sredstva uplacena prema dinamici iz Clanka 4.

Clanak 6.

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. ovog Ugovora Kupac je
duzan uplatiti opéom uplatnicom u roku i na nacin opisan u Clanku 4. ovog
Ugovora uz naznaku prostora i broja Ugovora, a u korist Prodavatelja:

5 “PRIGORKA” d.d., Sesvetska cesia 27, 10360 Sesvete
Ziro rad¢un broj: 30114-601-21228 otvoren kod ZAP - podruznica
Sesvete

Kao namjensku uplatu u svrhu izgradnje objekta “TRGOVACK| CENTAR -
TRZNICA SESVETE.

Clanak 7.

Prodavatelj se obvezuje da ¢e lokal iz &lanka 1. u svezi Clanka 2. u objektu
TRGOVACKI CENTAR - TRzNICA SESVETE sagraditi do 30. rujna 1997. godine.

Clanak 8.

Prodavatel] se obvezuje sve komunikacije unutar objekta TRGOVACKOG
CENTRA - TRZNICA SESVETE izvesti finalno (nogostupi, gospodarski hodnici,
prolazi, javni sanitarni ¢vorovi, stubidta, eskalatori, dizala, prostori za odlaganje
smeda, unutarnja i vanjska prodelja, krovovi, zajedniCka komunalna
infrastruktura).

Clanak 9.

Nakon zavréetka ROH-BAU faze, prodavatelj se obvezuje pismeno
pozvati kupca.

Kupac se obvezuje da ¢e po pismenom pozivu Prodavatelja u roku od 10
dana od dana primitka poziva dostaviti projektni zadatak za radove unutarnjeg
uredenjakoji ¢e se isprojektirati po projekinoj organizaciji koju odabere Kupac.
Isto tako Kupac se obvezuje sklopiti poseban Ugovor s projektnom
organizacijom o izradi tehnicke dokumentacije za dobivanje gradevinske
dozvole za uredenje poslovno - tehni¢kog prostora (projekt unutarnjeg

uredenja).




Clanak 10.

Kupac se obvezuje s Prodavateljem ili sa izvodadem kojeg izabere,
sklopiti zaseban Ugovor o zavrSnom uredenju lokala kojim ¢e se definirati
izvedba radova unutarnjeg uredenja za poslovni prostor iz ¢lanka 1. i ¢lanka
2.ovog Ugovora, a izvedbu kojih Kupac povijerava Prodavatelju ili svom
izvodalu, najkasnie u roku od 30 dana od primitka pismenog poziva
Prodavatelja za sklapanje Ugovora o zavr§nom uredenju prostora, a u protivnom
snosi svu Stetu koja nastane za Prodavatelja.

Kupac i Prodavatelj suglasno utvrduju da ¢e se u ugovoru O unutarnjem
uredenju definirati rok za unutarnje uredenje koji ne smije biti duzi od 120 dana
od dana preuzimanja poslovnog prostora.

Clanak 11.

U slucaju da Prodavatelj svojom krivnjom ne preda Kupcu lokal nakon
isteka roka iz Clanka 7. ovog Ugovora, duzan je Kupcu platiti ugovorenu kaznu u
visini od 1 promila dnevno od ukupne kupoprodajne cijene za svaki dan
—alral

zakasdnjenja, ali najviSe 4% od ukupne kupoprodajne cijene za predmetni
prostor.

Clanak 12.

Obveza predaje kompletno dovr§enog prostora u smislu ¢lanka 2. ovog
Ugovora, Kupcu od strane Prodavatelja, smatra se izvi§enom danom
primopredaje lokala Kupcu, odnosno istekom roka od 8 dana od dana predaje
na posti preporucene posilike kejom se Kupac poziva da prostor preuzme, a
pOozivu se navedenog dana ne odazove.

Od dana predaje prostora, Kupac preuzima i snasa sve trogkove Koji
terete predmetni poslovni prostor (troskovi zajedni¢kog odrzavanja objekta,
odrzavanje poslovnog prostora, grijanje, elekiri¢na energija, potrodnja vode i sl.).

Kupac se cbvezuje Prodavatelja pravedobno pismeno obavijestiti o
svakoj promjeni adrese, jer ¢e u protivnom Kupac snositi eventualne Stete, koje
su posliedica nemogucnosti uru¢enja obavijesti 0 primopredaji prostora.

-




Clanak 13.

Ukoliko Kupac ne preuzme poslovni prostor u roku navedenom u ¢lanku
12. st. 1. ovog Ugovora, ovaj Ugovor se smatra raskinutim, a Kupac je duzan
Prodavatelju nadoknaditi troSkove Cuvanja i odrzavanja lokala do njegove
prodaje novom kupcu.

Clanak 14.

Obzirom na Cinjenicu da svaki Kupac uvijek ima pravo izbora poslovnog
prostora i njegovog unutarnjeg uredenja po svom projektnom zadatku, Sto u
sluCaju raskida ovog Ugovora predvidenog u Clanku 13. predstavija teSkocu
Prodavatelju da iznade novog Kupca, ugovorne strane suglasno utvrduju da
Prodavatel] zadrzava iznos od 20% (dvadeset posto) ukupno ugovorenog
Kupoprodajnog iznosa na ime odustajanja od ovog Ugovora.

Razliku izmedu uplacenog iznosa i 20% vrijednosti ugovorenog iznosa
Precdavatel] se obvezuje vratiti Kupcu u roku od 120 dana od dana raskida ovog
Ugovora.

Clanak 15.

U sluCaju raskidae ovog Ugovora na izriciti pismeni zahtjev Kupca,
Prodavatelj se obvezuje Kupcu vratiti upla¢ena sredstva u roku od 120 dana od
dana primitka pismenog zahtjeva za raskid Ugovora, uz odbitak 20% vrijednosti
ugovorenog iznosa, a na ime odustajanja od ovog Ugovora.

Povrat sredstava se vrSi u kunama prema protuvrijednosti DEM po
srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan povrata sredstava.

Clanak 16.

Ugovome  strane posebno ugovaraju da prodavatelj Kupcu ne
nadoknaduje ratne Stete, Stete prouzrocene teroristickim aktima, kao ni Stete
Koje nastupaju zbeg vise sile, a ne nadoknaduje niti Stete koje za Kupca nastanu
zbog zakasnjenja u ispunjenju obveza Prodavatelja preuzetih ovim Ugovorom
do kojeg bi doslo iz naprijed navedenih uzroka.




Clanak 17.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e ovim Ugovorom O kupoprodaji,
pored kupoprodajne cijene u skladu s ovim Ugovorom i Ugovorom o zavrsnom
uredenju prostora ugovoriti jo§ posebno i slijedece:

- da Kupac nema pravo traziti predaju u posjed predmetnog prostora i gruntovni
prijenos prije potpune isplate kupoprodajne cijene i placenog poreza na
ukupnu vrijednost prostora

- na koji nadin i u kojoj fazi gradenja i opremljenosti ¢e biti izvrSena primopredaja
prostora

- da dée se prostor tretirati kao etazno vlasnistvo, a Prodavatel] se obvezuje
Kupcu predati dokumentaciju temeliem koje ¢e Kupac, zajedno sa ovim
Ugovorom i ispravom o ispunjenju ugovornih obveza, mo¢i upisati etazno
vlasnistvo na kuplienoj nekretnini, s tim da cijena izrade ove dokumentacije
pada na teeret Prodavatelja

- da ¢e trodkove upisa objekta TRGOVACKOG CENTRA snositi Prodavatel]

- garantni rok za kvalitetu izvedenih konstrukcijskih radova, je 10 (deset) godina,
a za ugradenu opremu prema garanciji isporucitelja opreme,

- postupak i rokovi za reklamaciju nedostataka i rokove za otklanjanje istih u
garantnom roku

- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s ostalim etaznim viasnicima o
snasanju srazmjernog dijela troskova zajedni¢kog odrzavanja objekta
TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICA SESVETE

- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s poduze¢em koje ¢e
upravljati objektom, a koje poduzedée ¢e odabrati Prodavatelj

- da ¢e Kupac prije pustanja u upotrebu kuplienog prostora, koji je predmetom
ovog Ugovora, prijaviti nadleznoj sluzbi primopredaju kuplienog prostora, a
zbog reguliranja eventualnih razlika u iznosu poreza na promet nekretnina
odnosno drugih, ovim Ugovorom nepredvidivih davanja i taksi koje se mogu
pojaviti, te da ¢e svaka Steta i eventualne kazne nastale zbog nepravovremeno
prijavlienog poreza, poreznih taksi,drugih taksi i davanja kojeje Kupac obvezan
platiti, pasti na teret Kupca

-ukoliko do razlike u visini razreza poreza dode krivnjom Prodavatelja odnosno
ukoliko rok isporuke nekretnine iz ¢lanka 1. bude uzrok visoj stopi razreza poreza
razlika u visini poreza pada na teret Prodavatelja

- kupac se obvezuje podmiriti porez na promet nekretnina

- ostala pitanja od znacaja




Clanak 18.

Prodavatel] ovim Ugovorom daje Kupcu garanciju za kvalitetu izvedbe
gradevinsko - obrtnickih radova za predmetni prostor u trajanju od dvije godine
racunajuci od dana tehnickog pregleda objekta.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da Prodavatelj ne odgovara za
kvarove i Stete nastale zbog duzeg nekoristenja prostora.

Clanak 19.

Primopredaja prostora izvrSit ¢e se u nazocnosti oviastenih predstavnika
Prodavatelja i Kupca, o Cemu se obavezno sastavlja primopredajni zapisnik od
Kojeg svaka strana dobiva po jedan primjerak.

Clanak 20.

Priikom primopredaje Kupac je duzan Prodavatelju odmah istaknuti
primjedbe na vidljive nedostatke glede kvalitete izgradenog prostora, a o
uoCenim skrivenim manama Kupac je duzan Prodavatelja pismeno izvijestiti
odmah po njihovu uoCavanju, a najkasnije u roku 3 (tri) dana sve u okviru

garantnog roka, te odmah poduzeti sve potrebne mijere u cilju spreCavanja
nastanka daljnje Stete.

Prodavatelj se cbvezuje izreCeni prigovor na kvalitetu razmotriti u roku 15
(petnaest) dana od dana primitka obavijesti od strane Kupca te ¢e Kupca u
aaljnjem roku od 8 (csam) dana izvijestiti o neosnovanosti nareCenih prigovora,
ukoliko ih ne uvazi

nedostatke otkloniti u roku od 30 (trideset) dana racunajuci od dana proteka
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Clanak 21.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ¢e sve sporove proizasle iz ovog
Jgovora pokusati rijesiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleznost
stvarno nadleznog Suda u Zagrebu.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor je saginjen u Getiri istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava po dva. a stupa na snagu danom njegova potpisa.

Ugovor su ugovorne strane procitale, razumjele, te ga u znak suglasnosti
potpisuju i obvezuju se ne pobijati ga iz bilo kojeg razloga.

U Zagrebu, 04 rujna 1997. godine

PRODAVATELJ KUPAC
PRIGORKA d.d. Sesvete GAVRILOVIC d.o.0.
Direktor Drustva direktor
Viado Kciakr Georg Gavrilovic
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